n.e.s.t. Bauprojektierung und Vermietung AG

Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
l. Immaterielle Vermdgensgegenstande I. Gezeichnetes Kapital 4.860.000,00 3.910.000,00
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Il. Kapitalricklage 180.215,00 132.516,00
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 20.660,00 28.349,00 I1l. Bilanzverlust 1.944.395,14 1.231.859,54
il. Sachanlagen
Summe Eigenkapital 3.095.819,86 2.810.656,46
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliefllich der Bauten auf fremden B. Zur Durchfiihrung einer beschlossenen Kapitaler-
Grundsticken 11.743.699,01 6.079.110,86 héhung geleistete Einlagen 0,00 428.085,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstat-
tung 339.348,00 79.901,00 C. Riickstellungen
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 618.750,05 5.940.006,71
12.701.797,06 12.099.018,57 1. sonstige Rickstellungen 8.440,00 9.320,00
1. Finanzarﬂagen D. Verbindlichkeiten
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 50.000,00 50.000,00 1. Anleihen 340.000,00 365.000,00
2. Genossenschaftsanteile 500,00 500,00 2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 8.558.291,16 8.292.568,82
50.500,00 50.500,00 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 110.406,21 272.284,05
4. sonstige Verbindlichkeiten 614.855,74 642.076,98
Summe Anlagevermégen 12.772.957,06 12.177.867,57 9.623.553,11 9.571.929,85
. E. Rechnungsabgrenzungsposten 358.456,04 254.482,54
B. Umlaufvermégen
|. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 583,80 1.577,84
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 6.994,30 11.077,98
3. eingeforderte, noch ausstehende Kapitaleinlagen 189.763,00 159.628,00
4. sonstige Vermdgensgegenstédnde 60.622,30 87.830,18
257.963,40 260.114,00
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.777,52 583.028,75
Summe Umlaufvermégen 259.740,92 843.142,75
C. Rechnungsabgrenzungsposten 53.571,03 53.463,53
13.086.269,01 13.074.473,85 13.086.269,01 13.074.473,85
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n.e.s.t. Bauprojektierung und Vermietung AG

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Rohergebnis 440.552,53 336.049,69
2. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehélter 151.192,12 150.624,65
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fir Unterstitzung 24.808,11 27.222,67
176.000,23 177.847,32
3. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen 626.671,15 89.712,36
- davon aulerplanméRige Abschreibungen Euro 451.807,48
(Euro 0,00)
4. sonstige betriebliche Aufwendungen 211.916,38 256.898,72
5. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Aus-
leihungen des Finanzanlagevermégens 5,00 5,00
6. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.622,82 2.764,09
- davon aus verbundenen Unternehmen Euro 79,91 (Euro 129,99)
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 139.884,28 74.158,00
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2,06- 0,00
9. Ergebnis nach Steuern 711.289,63- 259.797,62-
10. sonstige Steuern 1.245,97 352,00
11. Jahresfehlbetrag 712.535,60 260.149,62
12. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 1.231.859,54 971.709,92
13. Bilanzverlust 1.944.395,14 1.231.859,54
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RWT

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die n.e.s.t. Bauprojektierung und Vermietung AG, Tiubingen
Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der n.e.s.t. Bauprojektierung und Vermietung AG, Tubingen - be-
stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Geschéftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie den Anhang, einschliel-

lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsméfiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Er-

tragslage fur das Geschéaftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen ge-

gen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsétzen ist im Abschnitt “Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jah-
resabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Un-
ternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstim-
mung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Pri-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zum

Jahresabschluss zu dienen.
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RWT

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundséatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder

unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Un-
ternehmenstéatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétig-

keit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-

sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschiusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss
beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Ver-
stolRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftiger-
weise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses

Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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RWT

Waéhrend der Prifung tben wir pflichtgemalles Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dartiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen héher als bei Un-
richtigkeiten, da VerstéRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Un-
vollsténdigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Auflerkraftsetzen interner Kontrollen

beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstéan-
den angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser

Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-

stellten geschétzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss auf-
merksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Ge-
gebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstéatigkeit

nicht mehr fortfihren kann.
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RWT

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechen-

des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwai-

ger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Reutlingen, den 14. Juni 2023

RWT Reutlinger Wirtschaftstreuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

vhio
laus Schabel Christian a
(Wirtschaftsprifer) (Wirtschaftsprufer)
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